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O art. 1.275 do Cédigo Civil estabelece rol exemplificativo de causas de perda de propriedade,
sendo elas:

A Alienacéo

A Renuncia

O abandono

O perecimento da coisa
A desapropriacao

A ALIENACAO

E o negdcio juridico bilateral por meio do qual o titular de determinado bem transfere sua
propriedade a outro interessado. Pode a alienacao ocorrer a titulo oneroso, gratuito, voluntario,
compulsério, ou por ato potestativo (ato que independe da vontade do proprietario. EX.:
exercicio do direito de retrovenda). Tratando-se da alienacdo de bem imovel, € necessaria a
averbacao no Cartério de Registro Imobiliario (CRI), sendo que a alienacdo de bens moveis
ocorre por simples tradicéo (entrega do bem) (art. 1.267, CC).

A RENUNCIA

Trata-se de ato unilateral por meio do qual o titular abre méo de seus direitos sobre a coisa,
fazendo isso de maneira expressa. A renancia também deve ser averbada no Registro de
Iméveis, sendo que os imOveis de valor superior a trinta vezes o salario minimo devem ser
registrados em escritura publica (art. 108, CC).

ABANDONO

Trata-se também de ato unilateral por meio do qual o titular abre mao de seus direitos sobre a
coisa, fazendo-o sem manifestacdo expressa, ao contrario da renlincia. Ressalte-se que o0
abandono néo se presume, sendo indispensavel a certeza da intencdo de abandonar por parte
do proprietario. No que se refere ao abandono de bens iméveis, o art. 1.276 estabelece que o
imovel urbano que o proprietario abandonar com a intencdo de ndo mais o conservar em seu
patriménio e que ndo se encontrar na posse de outrem podera ser arrecadado como bem vago,
passando, apos trés anos, a propriedade do municipio ou Distrito Federal; tratando-se de imovel
situado na zona rural, abandonado nas mesmas circunstancias, vira ele a ser de propriedade da
Unido.

A lei 13.465/17 trouxe ainda uma inovacao importante em seu artigo 64 e no paragrafo 2° do art.
1.276 do Caodigo Civil. Estes dispositivos estabelecem a presunc¢éo de abandono nos casos de
cessacao dos atos de posse e ndo pagamento dos 6nus fiscais por cinco anos.



? Leitura complementar: artigos 64 e 65 da lei 13.465/17.
PERECIMENTO DA COISA, DESAPROPRIACAO

O perecimento da coisa decorre da propria perda do objeto, sendo resultado geralmente de ato
involuntério, podendo em alguns casos ser resultado de ato voluntério (Ex: quebra do celular por
conta de um acesso de raiva por parte do proprietéario).

Por sua vez, a desapropriacao, segundo Hely Lopes Meirelles, € a transferéncia compulsoria da
propriedade particular para o Poder Publico, seja por utilidade ou necessidade publica ou, ainda,
por interesse social, através de prévia e justa indenizacdo em dinheiro, salvo as excecdes
constitucionais de pagamento em titulos da divida publica de emissédo previamente aprovada pelo
Senado Federal de area urbana néo edificada, subutilizada ou néo utilizada, e de pagamento em
titulos da divida agréria, no caso de reforma agraria, por interesse social. Afirma-se que pode a
desapropriacao ser amigavel (administrativa) ou judicial.


https://trilhante.com.br
https://trilhante.com.br

