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Regulamenta as relagdes contratuais de locacéo de imoveis. Sua criacdo deu-se com objetivo de
coibir abusos socioeconémicos em razéo da grande disparidade entre a demanda e oferta de
imoAveis nos grandes centros — como a procura é muito grande, os proprietarios (locadores)
poderiam tirar vantagem dessa situagao. Portanto, o Estado, por meio da legislagcéo, assume
papel de reequilibrar essas relagbes, impondo restricdes a autonomia privada e ao poder
negocial.

OBS.: ALein®12.112 de 2009 apenas alterou a Lei do Inquilinato, que continua sendo a Lei n°
8.245 de 1991.

Em razao da Lei do Inquilinato ser anterior ao Codigo Civil, que entrou em vigor no ano de 2002,
surge a questéo: teria 0 novo Caédigo Civil revogado a Lei do Inquilinato de 19917

NAO! Doutrina e jurisprudéncia ja sdo pacificas em afirmar que n&o ha conflito de leis. A LI é lei
especial, enquanto o CC é lei geral — Lei geral posterior ndo revoga lei especial anterior. Neste
caso, ha ainda que, se houver lacuna que a lei especifica ndo possa suprir, usar-se-a
subsidiariamente o disposto na norma geral (o CC).

AMBITO DE APLICACAO DO CC/02

Reforcamos: a aplicacdo do CC nas relacdes contratuais de locagéo é subsidiaria a aplicacao da
Lei do Inquilinato.

Art. 1°, LI: A locacéo de imovel urbano regula-se pelo disposto nesta lei:
Paragrafo unico. Continuam regulados pelo Codigo Civil e pelas leis especiais:

a) as locacoes:

1. de imoveis de propriedade da Uni&o, dos Estados e dos Municipios, de suas
autarquias e fundacdes publicas;

3. de espacos destinados a publicidade;

4. em apart-hotéis, hotéis-residéncia ou equiparados, assim considerados aqueles
que prestam servigos regulares a seus usuarios e como tais sejam autorizados a
funcionar;

b) o arrendamento mercantil, em qualquer de suas modalidades”.




Assim, a locagéo de imoével urbano — residencial, para temporada e empresarial — é regulamentada pela Lei
do Inquilinato, enquanto as demais espécies de locacéo serdo regidas pelo Cadigo Civil.
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