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Conceito

E uma clausula que, se presente no contrato de locagdo com prazo determinado, garante ao

locatario a permanéncia no imovel até o fim do prazo mesmo na hipotese de o locador alienar o
imovel.

Art. 8°, LI: Se o imovel for alienado durante a locacao, o adquirente podera denunciar o
contrato, com o prazo de noventa dias para a desocupacéo, salvo se a locacéo for por
tempo determinado e o contrato contiver clausula de vigéncia em caso de alienacéo e
estiver averbado junto a matricula do imovel.

A clausula de vigéncia constitui excecao ao principio da relatividade dos efeitos do contrato,
segundo o qual o contrato nao produzira efeitos (sejam beneficios ou maleficios) a terceiros que
dele ndo sejam parte. Nesta hip6tese, o adquirente, promissario comprador ou cessionario ndo
participaram da constituicdo do contrato de locacdo, mas serdo obrigados a respeitar seu
término, é claro, contanto que soubessem da existente clausula de vigéncia do contrato.

Requisitos
Para que a clausula de vigéncia tenha plena eficacia, exige-se:

e Clausula expressa (escrita);

e Averbacao do contrato na matricula do imével (bem imovel) ou no Registro de Titulos e
Documentos do domicilio do locador (bem movel) — necessério para dar conhecimento da
existéncia da clausula de vigéncia a terceiros, tendo em vista que estes nao sao parte
integrante do contrato de locacéo e é de seu interesse saber a atual situacao do bem objeto
do contrato.

e Em regra, a publicidade dos contratos de locacao ndo é necesséria. Apenas se exige no
caso da clausula de vigéncia, sob pena de esta nao produzir seus efeitos.

Art. 576, CC: Se a coisa for alienada durante a locacdo, o adquirente néo ficara obrigado
a respeitar o contrato, se nele nao for consignada a clausula da sua vigéncia no caso de
alienagéo, e ndo constar de registro.

8 1o O registro a que se refere este artigo sera o de Titulos Documentos do domicilio do
locador, quando a coisa for movel; e sera o Registro de Imdveis da respectiva
circunscricao, quando imovel.
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Inexisténcia da Clausula de Vigéncia

No caso de a clausula de vigéncia nao constar expressamente no contrato de locacao, 0os
adquirentes do imével terdo de observar o prazo de 90 dias para retomar a posse do imoével do
locatario. Nao podera o locatario ser retirado do imével antes disso e ndo podera o locador
reivindicar a posse do bem apds este prazo.

Art. 576, §2°, CC: Em se tratando de imovel, e ainda no caso em que o locador ndo
esteja obrigado a respeitar o contrato, ndo podera ele despedir o locatario, senédo
observado o prazo de noventa dias apés a notificacéo.

OBS.: Caso o adquirente néo fizer a denuncia do contrato dentro de 90 dias do registro da venda,
presume-se a renuncia do direito de reaver a posse do bem, e o locatario podera continuar com ela
até o término do prazo contratual.
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