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Conceito de propriedade

N&o ha um conceito Unico para propriedade, ja que pode mudar de acordo com o contexto
politico, histdrico, econdmico, entre outros. Ele € o mais amplo direito real conferido no
ordenamento juridico. No entanto, pode-se definir como o direito de usar, fruir, gozar ou dispor de
um bem, e de reivindica-lo de quem injustamente o possua.

Ademais € o direito de alguém em relacdo a um bem determinado, sendo assegurado pela CF
(art. 5°) como um direito fundamental, com funcéo social. Para Orlando Gomes (2017), o Direito
de propriedade € um direito complexo e pode ser conceituado utilizando trés critérios:

1. Sintético: submisséo — confere ao seu titular uma soberania imediata da pessoa sobre o
objeto ou a coisa.

2. Analitico: a partir das faculdades de usar, fruir, dispor e reivindicar — jus utendi, jus fruendi,
jus disponendi, jus vindicandi.

3. Descritivo: absoluto, perpétuo, complexo, elastico, exclusivo.

Art. 1.228, CC. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, € 0
direito de reavé-la do poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha.
(Cddigo Civil)

Art. 5°, CF. Todos sao iguais perante a lei, sem distincdo de qualquer natureza,
garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do
direito a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e a propriedade, nos termos
seguintes: (Constituicdo Federal).

Atributos da propriedade

Os atributos ou faculdades inerentes a propriedade s&o quatro: usar, gozar, dispor dos bens e
reaver se alguém possuir de maneira injusta. O chamado “GRUD”:
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Dentre esses, a propriedade pode ser:

1. Plena ou alodial: quando os quatro atributos estéo reunidos com o proprietario (plena in re
potestas). E possivel afirmar que a condi¢éo normal da propriedade € plena.

2. Limitada ou restrita: quando ocorre o desmembramento desses atributos. Ex.: hipoteca,
servidao ou usufruto.

Frutos e produtos da propriedade, de acordo com o art. 1.232 do Caodigo Civil, sdo consequéncias
da coisa acessoria que segue a principal, ou seja, pertencem ao dono mesmo quando separados,
exceto por preceito de juizo especial.

Art. 1.231, CC. A propriedade presume-se plena e exclusiva, até prova em contrario.

Art. 1.232, CC. Os frutos e mais produtos da coisa pertencem, ainda quando separados,
ao seu proprietario, salvo se, por preceito juridico especial, couberem a outrem.

Usar (Jus Utendi)

Consiste na faculdade de colocar a coisa a servico do titular (dono) para que ele se sirva dela e a
utilize da maneira que quiser, sem a modificacdo da substancia, ou até mesmo néo a utilize. O
titular pode empregar no seu proprio beneficio, ou de terceiros, como também pode excluir os
terceiros de igual uso. Entretanto, deve ser utilizada dentro dos limites legais e dentro da funcéo
social da propriedade.

Gozar ou fruir (lus Fruendi)

E a faculdade de perceber os frutos, sejam naturais (ex.: maca) ou civis (ex.: aluguel da locacdo
de um imovel), e aproveita-los economicamente (ex.: ouro extraido de uma mina). Para entender
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essa faculdade, é importante dizer que frutos séo bens acessorios que saem do principal sem
diminuir sua quantidade. Ja os produtos sao bens acessorios que saem do principal causando a
diminuicdo da sua quantidade.

Dispor ou alienar (lus abutendi)

Consiste no poder de transferir a coisa, grava-la de énus e aliena-la a qualquer titulo. Entao, €
possivel afirmar que compreende as acdes de alienar, gravar, consumir e dividir. Esta
condicionado a funcdo social da sociedade e aos limites legais. Pode ser inter vivos ou mortis
causa.

Reaver a coisa (rei vindicatio)

E o poder de reivindicar o seu bem de quem o possui ou o detenha injustamente. Esse direito é
exercido pela acéo reivindicatéria. Trata-se de acdo que tem como fundamento o direito de
sequela e é exercida pelo proprietario ndo possuidor contra 0 ndo proprietario possuidor. Entdo, a
coisa sera recuperada do detentor que a conserva injustamente e sem causa juridica.
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