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S&o seis modos de aquisi¢do da propriedade mével e sao divididos em originarios e derivados:

Usucapido - Originario
Ocupacao - Originario

Achado do tesouro - Originario
Tradig&o - Derivado
Especificagao - Derivado
Confuséao - Derivado
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Usucapiéao

Aplica-se, conforme o art. 1.260 e seguintes do Codigo Civil. O art. 1.260 prevé a modalidade
ordinéria:

e Posse de 3 anos, continua, com animo de dono e sem contestacao
e Justo titulo
e Boa-fé

Ja o art. 1.261, CC prevé a modalidade extraordinaria:

e Posse de 5 anos, mansa, pacifica, continua e com animus domini
e Sem justo titulo ou boa-fé

Art. 1.262, CC. Aplica-se a usucapido das coisas moveis o disposto nos arts. 1.243 e
1.244.

Art. 1.243, CC. O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pelos artigos
antecedentes, acrescentar a sua posse a dos seus antecessores (art. 1.207), contanto
gue todas sejam continuas, pacificas e, nos casos do art. 1.242, com justo titulo e de
boa-fé.

Art. 1.244, CC. Estende-se ao possuidor o disposto quanto ao devedor acerca das
causas que obstam, suspendem ou interrompem a prescricao, as quais também se
aplicam a usucapiéo.

Ocupacéo (art. 1.263 CC)

Refere-se a um modo originario de aquisicdo de bem moével pelo ato de assenhorar-se (tomar
posse) de coisa sem dono, com a intencao de se tornar seu proprietario. Coisas sem dono sao
coisas que nunca pertenceram a ninguém (res nullius) ou coisas abandonadas (res derelicta).
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Achado de tesouro

O tesouro é depadsito antigo de coisas preciosas, oculto e do qual ndo ha memdria da existéncia
pelo dono. As suas hipoteses legais séo reguladas nos arts. 1.264 a 1.266 do CC:

Art. 1.264. O depdsito antigo de coisas preciosas, oculto e de cujo dono néo haja

memoria, sera dividido por igual entre o proprietario do prédio e o que achar o tesouro
casualmente.

Quando o tesouro € achado no imovel de alguém e quem o encontra é pessoa diversa do

proprietario, sera dividido por igual entre o proprietario do prédio e quem encontrou o tesouro
casualmente.

Art. 1.265. O tesouro pertencera por inteiro ao proprietario do prédio, se for achado por
ele, ou em pesquisa que ordenou, ou por terceiro ndo autorizado.

Art. 1.266. Achando-se em terreno aforado, o tesouro seré dividido por igual entre o
descobridor e o enfiteuta, ou sera deste por inteiro quando ele mesmo seja o
descobridor.

Tradicéo

Trata-se de um modo derivado de aquisicdo de movel, no qual é feita a entrega da coisa do
alienante ao adquirente com o intuito de transferir o dominio, efetivando o contrato. Entretanto, o
contrato por si s6 nao transfere propriedade. O art. 1.267 do Cédigo Civil ressalta isso:

Art. 1.267. A propriedade das coisas nédo se transfere pelos negdécios juridicos antes da
tradicao.

Paragrafo tnico. Subentende-se a tradicdo quando o transmitente continua a possuir
pelo constituto possessorio; quando cede ao adquirente o direito a restituicao da coisa,
qgue se encontra em poder de terceiro; ou quando o adquirente ja estd na posse da coisa,
por ocasiao do negdcio juridico.

Essa tradicéo pode ser de trés tipos:

=

Real: quando ocorre a entrega de fato do bem.
2. Simbdlica: o ato é representativo da transferéncia, ou seja, entrega-se simbolicamente o
bem. Ex.: entrega das chaves, simbolizando a entrega da casa.

3. Ficta: € quando ocorre apenas no plano juridico, podendo ser dividida em duas formas:
1. Pelalei
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2. Pela vontade, que se caracteriza ainda em dois tipos:
1. Constituto possessoério: aquele que tinha a posse em nome proprio passa a
ter a posse em nome alheio (ex.: proprietario se torna locatario; ele mantém a
posse, mas nao mais a propriedade).
2. Traditio brevi manu: aquele que tinha a posse em nome alheio passa a ter a
posse em nome proprio (ex.: locatario se torna proprietario; ele tinha a posse
direta e passa a ser proprietario).

O art. 1.268 do CC traz a aquisicdo a non domino: a entrega deve ser feita pelo alienante ao
adquirente, porém, quando feita por quem nao € o proprietario, ndo transfere a propriedade,
exceto se a coisa foi oferecida ao publico ou estabelecimento comercial e o0 alienante parecia ser
o proprietario do bem e o adquirente estiver de boa-fé.

Especificacao

Modo de aquisicao de propriedade que tem como base o trabalho sobre a matéria-prima
resultando em coisa mével nova (arts. 1.269 a 1.271 do CC). Quando for matéria-prima propria,
o proprietario € o especificador. Todavia, se a matéria-prima for alheia, o especificador sera o
proprietario se ndo puder restituir a forma anterior (art. 1.269 do CC).

Ademais, se a espécie nova se obteve de ma-fé, independente de ser possivel restitui-la a forma
original, pertencerd ao dono da matéria (art. 1.270, 81° do CC). Aos prejudicados se ressarcira o
dano que sofreram, menos ao especificador de ma-fé, no caso do §1° do art. 1.270, quando
irredutivel a especificacéo (art. 1.271, CC). E, por ultimo, a excec¢éo: se o valor for
consideravelmente excedente ao da matéria-prima, a espécie nova sera do especificador (art.
1.270, 82° do CC).

Confusao, comistao e adjuncgao

Regulados pelos arts. 1.272 a 1.274 do CC, a confusao € a mistura de duas coisas liquidas, ou
seja, duas coisas separadas que se tornaram uma coisa s6. E conceituada como confusé&o real
e nao confuséo obrigacional, que é forma de pagamento indireto na qual se confundem, na
mesma pessoa, as qualidades de credor e de devedor (arts. 381 a 384, CC). A comistéo
(comissao) é a mistura de coisas soélidas ou secas; e a adjuncao € a justaposicao de uma
coisa a outra.

Art. 1.272. As coisas pertencentes a diversos donos, confundidas, misturadas ou
adjuntadas sem o consentimento deles, continuam a pertencer-lhes, sendo possivel
separa-las sem deterioracao.

Ex.: agua e alcool — se for possivel separar sem deteriorar, cada dono recebe um quinhao
proporcional ao valor da sua matéria.
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Art. 1.272. [..]

81° Nao sendo possivel a separacdo das coisas, ou exigindo dispéndio excessivo,
subsiste indiviso o todo, cabendo a cada um dos donos quinh&o proporcional ao valor da
coisa com que entrou para a mistura ou agregado.

82° Se uma das coisas puder considerar-se principal com relacdo a outra, a propriedade
da nova coisa sera do dono da coisa principal, devendo indenizar os outros.

Art. 1.273. Se a confusdo, comissao ou adjuncéo se operou de ma-fé, a outra parte
cabera escolher entre adquirir a propriedade do todo, pagando o que nao for seu,
abatida a indenizacao que Ihe for devida, ou renunciar ao que Ihe pertencer, caso em
gue sera indenizado.

Art. 1.274. Se da unido de matérias de natureza diversa se formar espécie nova, a
confuséo, comisséo ou adjuncéo aplicam-se as normas dos arts. 1.272 e 1.273.

Perda da propriedade

O Codigo Civil no art. 1.275 dispde um rol das cinco formas de se perder a propriedade. As trés
primeiras sdo voluntarias e as duas ultimas involuntarias:

Alienacao

Renuncia

Abandono
Perecimento da coisa
Desapropriacéo

arwdE

No caso de alienacédo e renuncia deve haver registro do titulo para a producao dos efeitos da
perda da propriedade imdvel.

Alienacao

E um negdcio juridico feito por contrato, em que o titular transfere a propriedade a outro, seja por
titulo oneroso, como em uma compra e venda, ou a titulo gratuito, como na doacéo. Pode ser
voluntério ou por ato potestativo (independente da vontade do proprietario).

Em relacdo a casos envolvendo iméveis, ha necessidade do registro no Cartério de Registro
Imobiliario (CRI), pois o contrato traz apenas efeitos pessoais ou obrigacionais. Quanto aos
moveis, € necessaria a tradicao (art. 1.267 do CC).

Renuncia
E ato unilateral no qual o titular abre mao de forma expressa dos seus direitos sobre a coisa.
Como na alienacéo, também ha necessidade do registro no cartorio de imoveis. Outrossim, €

exigida a escritura publica para a rentncia de direitos reais sobre iméveis de valor superior
atrinta vezes o maior salario minimo vigente no pais (art. 108 do CC).
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Abandono

Trata-se de um ato unilateral no qual o titular ndo tem mais a intencéo (animus) e ndo quer mais
a coisa para si. O abandono n&o é presumido; o dono deve expressar que nao quer mais a
coisa, com excecao do disposto no art. 1.276, §2° do CC:

Art. 1.276. O imovel urbano que o proprietario abandonar, com a intencao de ndo mais o
conservar em seu patrimonio, e que se ndo encontrar na posse de outrem, podera ser
arrecadado, como bem vago, e passar, trés anos depois, a propriedade do Municipio ou
a do Distrito Federal, se se achar nas respectivas circunscricoes.

81° O imdvel situado na zona rural, abandonado nas mesmas circunstancias, podera ser
arrecadado, como bem vago, e passar, trés anos depois, a propriedade da Unido, onde
guer que ele se localize.

82° Presumir-se-a de modo absoluto a intencao a que se refere este artigo, quando,
cessados os atos de posse, deixar o proprietario de satisfazer os dnus fiscais.

Perecimento da coisa

Em regra, decorre de ato involuntario, de fendmenos naturais (como incéndio, terremoto, etc.),
mas pode decorrer de ato voluntéario com a destruicdo da coisa (ex.: destruir um aparelho por
raiva, quebrar um jarro). A destruicdo da coisa néo pode ir contra interesse social, pois o direito
de propriedade esta limitado a sua funcéo social.
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