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Consolidacéo da propriedade

A consolidacdo ocorre quando houver inadimplemento da obrigagao principal garantida pela
alienacao fiduciaria. A lei traz um procedimento especifico para os casos de inadimplemento, do
qual decorrera a execucao da garantia.

A mora do devedor nos casos de bens imoveis ndo decorrera do simples inadimplemento ou pelo
decurso do prazo sem o cumprimento da obrigacao. O credor deve enviar notificacao ao
devedor para que ele cumpra a obrigacdo em 15 dias. Esta notificacdo devera ser feita via
cartorio de registro de iméveis. Decorridos 15 dias, se ndo for adimplida a obrigacéo, a
propriedade sera consolidada.

Segundo o art. 26 da Lei n® 9.514/97:

Art. 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em mora o
fiduciante, consolidar-se-a, nos termos deste artigo, a propriedade do imével em nome
do fiduciério.

81° Para os fins do disposto neste artigo, o fiduciante, ou seu representante legal ou
procurador regularmente constituido, sera intimado, a requerimento do fiduciario, pelo
oficial do competente Registro de Iméveis, a satisfazer, no prazo de quinze dias, a
prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, 0s juros
convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, 0s encargos legais,
inclusive tributos, as contribuicBes condominiais imputaveis ao imdvel, além das
despesas de cobranca e de intimag&o.

87° Decorrido o prazo de que trata o 81° sem a purgacao da mora, o oficial do
competente Registro de Imoveis, certificando esse fato, promovera a averbacéo, na
matricula do imével, da consolidacéo da propriedade em nome do fiduciario, a vista da
prova do pagamento por este, do imposto de transmissao inter vivos e, se for o caso, do
laudémio.

Porém a lei traz um prazo extra entre o fim dos 15 dias para o pagamento e os 30 dias
necessarios apos a consolidacdo. Estes 30 dias sdo necessarios para a averbacéo da
consolidacéo no registro de imoveis. Nesse prazo o devedor ainda podera adimplir a obrigacao.
Entdo, na pratica, o devedor possui 45 dias para adimplir.

De acordo com o art. 26-A, da mesma lei:
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Art. 26-A

81° A consolidagao da propriedade em nome do credor fiduciario sera averbada no

registro de imoveis trinta dias ap0s a expiracdo do prazo para purgacdo da mora de que
trata 0 81° do art. 26 desta Lei.

Afinal, se apo6s os 45 dias ndo cumprir com a obrigacéo, a consolidacéo seréa averbada e a
propriedade se tornara plena para o credor. O devedor, entdo, deixa de ter o direito sobre o bem

em garantia. Isso nado significa que com a consolidacdo da propriedade o credor ficard com o
imovel para si.
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