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A redacao do inciso Il é curta mas importante, especialmente para investidores e para o proprio
reequilibrio das contas publicas:

Art. 100, 8 11, Il - compra de imo6veis publicos de propriedade do mesmo ente
disponibilizados para venda;

A Desafetacao

O credor nao pode simplesmente escolher qualquer prédio do Estado. Os bens publicos dividem-
se em bens de uso comum do povo (pracgas, ruas), bens de uso especial (hospitais, delegacias,
féruns) e bens dominicais (terrenos baldios, prédios abandonados ou sem destinacdo publica
especifica).

Para que um imovel possa ser comprado (alienado), ele precisa passar por um processo
chamado desafetacédo (perder a sua finalidade publica) e se tornar um bem dominical. Além
disso, a Administragao Publica precisa ter o interesse formal em vendé-lo, geralmente publicando
um edital de leildo ou concorréncia publica, conforme as regras da Lei de Licitagdes (Lei n°
14.133/2021).

Mesmo Ente

Assim como na compensacao de dividas, existe uma trava federativa no inciso Il. O texto exige
gue o imovel seja "de propriedade do mesmo ente". Nao é possivel usar um precatoério expedido
contra o Estado de Sao Paulo para comprar um terreno pertencente a Unido (Governo Federal)
ou ao Municipio de Campinas. Precatdrio Federal compra Imével Federal; Precatoério Estadual
compra Imével Estadual; Precatdrio Municipal compra Imével Municipal.

A Perspectiva de Mercado

O Governo Federal possui um vasto patriménio imobiliario administrado pela Secretaria de
Coordenacéo e Governanca do Patriménio da Unido (SPU). Muitos desses imdveis geram
despesas (manutencao, vigilancia) e ndo trazem retorno a sociedade. Podemos citar um exemplo
de como o processo se da:

1. A Unido publica um edital leiloando um antigo prédio federal desativado por R$ 5 milhdes.

2. Um investidor vai ao mercado secundario e compra R$ 5 milhdes em precatorios federais
de terceiros, pagando, por exemplo, R$ 3,5 milhdes (com desagio).

3. O investidor arremata o prédio no leildo e, na hora de pagar, oferece os R$ 5 milhdes em
precatorios (pelo valor de face).
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4. O investidor adquiriu um imével de R$ 5 milhdes gastando apenas R$ 3,5 milhdes. A Uniéo,
por sua vez, se livrou de um imével ocioso e, ao mesmo tempo, enxugou R$ 5 milhdes da
sua fila de precatérios sem precisar desembolsar dinheiro novo do orcamento. E uma
operacdo em que ambos ganham ("ganha-ganha").

Aspectos Gerais

A doutrina especializada em Direito Financeiro e Administrativo (como Harrison Leite e Regis
Fernandes de Oliveira) aponta que essa medida € um excelente instrumento de gestéo
patrimonial e fiscal.

Ela dialoga diretamente com as normas de desestatizacao e otimizacao do patriménio publico.
No ambito federal, leis recentes que facilitam a venda de imdveis da Unido (como a Lei n°
14.011/2020) ganharam um "combustivel" extra com a EC 113/2021, pois a possibilidade de
pagar com precatorio atrai muito mais interessados para os leildes da SPU, aumentando a
liquidez desses ativos publicos.

O precatorio deixa de ser apenas um passivo (uma divida a ser paga) e passa a funcionar como
uma ferramenta de politica publica para girar a economia e gerir o patriménio estatal.
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