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Negociacdes preliminares

A celebracao dos contratos comporta trés fases: pré-contratual, contratual e pés-contratual. A
primeira fase consiste nas negociacoes preliminares, que englobam os momentos de
negociacao, proposta e aceitacdo. E a fase de andlise de informacdes, de verificacdo das
clausulas e da possibilidade de contratacdo. Na fase contratual, ocorre a execucao da obrigacao
de dar, fazer ou ndo fazer. Na pés-contratual, ddo-se os acontecimentos posteriores ao
adimplemento da obrigacéo do contrato.

A primeira fase engloba as tratativas preliminares, que sao dividas pela doutrina de trés
maneiras: a op¢cao, o contrato preliminar e os acordos provisorios.

A opcao é uma espécie de contrato a prazo, em que uma pessoa oferece a outra uma oferta que
nao podera ser retirada pelo periodo que foi estipulado, cabendo a contraparte a aceitacéo, que
devera ser da integralidade do que foi sugerido, ndo havendo cabimento para discussao de
clausulas. Dessa forma, o comprador possui apenas direitos, ficando isento de obrigacdes.

O contrato preliminar possui previsao no artigo 462 do Cédigo Civil: “o contrato preliminar,
exceto quanto a forma, deve conter todos 0s requisitos essenciais ao contrato a ser celebrado”.

No contrato preliminar, as partes buscam a conclusdo de um contrato principal ou definitivo
futuramente, firmando, para isso, um contrato prévio. Sendo assim, podem determinar de
antemdo as clausulas que constardo no contrato definitivo. Trata-se de uma fase da contratacéo,
porquanto os contratantes desejam o contrato final, mas ndo querem que seus efeitos operem de
imediato.

O artigo 463 do Cadigo Civil determina: “concluido o contrato preliminar, com observancia do
disposto no artigo antecedente, e desde que dele ndo conste clausula de arrependimento,
qualquer das partes tera o direito de exigir a celebracao do definitivo, assinado para a outra para
que o efetive”.

O artigo mencionado refere-se a clausula de arrependimento do contrato preliminar. Ora,
sabendo que o contrato preliminar vincula as partes, € possivel eximir-se dessa vinculacao
fazendo constar clausula de arrependimento no contrato preliminar, a qual exclui a obrigacao de
se firmar contrato definitivo. Entretanto, sem a mencao da clausula em questéo, e ocorrendo
empecilho referente ao cumprimento do contrato definitivo por alguma das partes, o contratante
podera exigir sua execucao especifica, que ocorrera com a apresentacao do contrato preliminar
ao juiz para a concluséo do contrato principal.

Convém observar que a negociacao preliminar € diferente do contrato preliminar. A negociagéao
preliminar ndo se trata de um contrato. Por esse motivo, ndo gera direitos e obrigacdes. E
uma fase antes de o contrato ser formalizado, momento no qual ocorre a analise de vontades e



debates acerca das clausulas.

Os acordos provisorios decorrem das negociagdes das partes quando concordam com alguns
assuntos do contrato que estao por firmar, porém nao ficam obrigadas a realizar o contrato
principal enquanto nao ajustarem os demais temas. Esses acordos possuem forca vinculativa em
relacdo ao contrato que serd formalizado, uma vez que as negocia¢des do acordo provisorio
serdo incorporadas ao texto contratual, salvo se as partes concordarem em modifica-lo ou
extingui-lo.

E um contrato que possui uma duracido determinada e, por causa dele, as partes tém obrigaces
as quais, sob condicao suspensiva, garantem que o contrato definitivo seja realizado. Se os
contratantes decidirem néo realizar mais o contrato definitivo, o provisorio sera extinto.
Entretanto, se o definitivo for concretizado, as partes ficaram obrigadas a seguirem o teor do
acordo provisorio.

Os acordos provisoérios sdo muito utilizados no direito empresarial uma vez que confere facilidade
do fluxo de informacdes permitindo, a exemplo, que a parte interessada em firmar contrato com
certa pessoa juridica venha a conhecer com mais detalhes o funcionamento da empresa.

Nesse contexto, a minuta e os apontamentos contratuais ndo acarretam responsabilidade para
as partes. Conquanto, se uma das partes de boa-fé investiu de modo exorbitante para a
concretizacdo do negdcio juridico, uma vez que havia sérios indicativos de que o contrato iria se
realizar, mas este nao se realizou, sera cabivel a ela indenizacéo pelos prejuizos sofridos.
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