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IPTU Progressivo no Tempo

O IPTU progressivo no tempo consiste no aumento do valor do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) cobrado de um imdvel, como sanc¢do pelo descumprimento de condi¢des e prazos
para o parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulséria.

E instrumento de politica urbana, com carater de sanc¢&o de natureza pecuniaria. Possui carater
extrafiscal (ndo busca arrecadacédo, mas sim a obrigar a adequacéo do uso do imovel), ao
contrario do IPTU fiscal normal (possui carater arrecadatorio).

Esta sancdo é sempre a primeira medida a ser tomada, diante do descumprimento do PEUC.

Normas

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes.

§ 4° E facultado ao Poder Publico municipal, mediante lei especifica para area incluida
no plano diretor, exigir, nos termos da lei federal, do proprietario do solo urbano nao
edificado, subutilizado ou nédo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob
pena, sucessivamente, de:

Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;

Art. 7° Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos na forma do
caput do art. 5° desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 5° do art. 5°
desta Lei, o Municipio procedera a aplicacdo do imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoracéo da aliquota pelo
prazo de cinco anos consecutivos.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a que se
refere o caput do art. 5° desta Lei e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano
anterior, respeitada a aliquota méxima de quinze por cento.

§ 2° Caso a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos,
o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacéo, garantida a prerrogativa prevista no art. 8°.

§ 3° E vedada a concesséo de isengdes ou de anistia relativas a tributagéo progressiva
de que trata este artigo.
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Regras

¢ A lei especifica municipal sobre o PEUC é que fixa o valor da aliquota (percentagem do
valor do imovel que sera cobrada) (Art. 7°, caput, EC).
e O valor maximo da aliquota é de 15% (Art. 7°, § 1°, EC).

Exemplo: aliquota dobrando a cada ano, até o limite.

10 ano 20 ano: 3o ano:
4% 2% 155

Majoracao da aliquota € anual (Art. 7°, § 1°, EC).

e Valor da aliguota néo pode ser mais que o dobro do valor do ano anterior (Art. 7°, § 1°,
EC).

lo ano: 20 ano: 3o ano: lo ano: 20 ano:
5% 1044 2004 G505 1044

e E vedada a concesséo de isengdes ou de anistia relativas a tributacdo progressiva (Art.
7°, 8 3°, EC).

e Se, apo6s a aplicacao do IPTU progressivo no tempo, 0 proprietario cumpre sua
obrigacdo, cessa a cobranca a partir do préximo exercicio (ano).

o Se o proprietario sé tinha o dever de apresentar projeto e o fez, a aplicacdo do IPTU
progressivo fica apenas suspensa, extinguindo-se apenas quando verificar-se que tal
proprietario executou o projeto nos prazos e condicdes estabelecidas.

e Apds 5 anos de aumento, se ndo houver cumprimento da obrigacéo, o poder publico
podera (Art. 7°, § 2°, EC):

o Manter a cobranca pela aliquota maxima (15%); ou

o Aplicar a desapropriacdo-sancao

Responsabilidades do Poder Publico

O poder publico deve realizar o monitoramento dos iméveis notificados por meio de sistema
permanente e atualizado, que demonstre a consonancia com os objetivos do Municipio e com o
aprimoramento do espacgo urbano.

Deve haver harmonia entre o Setor de Planejamento Urbano, responsavel por aplicar o PEUC, e
o de Financas Municipais, responsavel pela execuc¢éo do IPTU progressivo, a fim de que os
instrumentos de politica urbana sejam utilizados com eficiéncia.

Deve-se executar a sanc¢ao do IPTU progressivo em harmonia com o Codigo Tributario Municipal.
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A aplicacdo da aliquota progressiva deve estar sinalizada no carné de cobranca do IPTU, como
forma de dar ciéncia ao proprietario do imével de que esta sendo sancionado.

Possibilidade de recurso

O recurso deve ser juntado ao processo administrativo do PEUC (que comecgou com a notificagao
da obrigacao de aplicar PEUC).

A analise inicial deve ser feita pelo setor de planejamento urbano ou pela area que coordena o
PEUC.

Em caso de:

¢ Indeferimento: comunica-se o proprietario e o processo € arquivado.

e Deferimento: se verificado que o proprietario cumpriu com suas obrigagdes, o setor de
financas municipais devera cancelar o lancamento da progressividade e informar o
proprietario.

Desapropriacdo-Sancdo com Pagamento em Titulos

A desapropriacdo-sancao € instrumento de politica urbana em que o poder publico impde ao
proprietario a perda do seu imdvel, indenizando-o com o pagamento em titulos da divida publica,
como segunda sangéo pelo descumprimento do PEUC.

E aplicada somente apds transcorridos 5 anos da aplicacéo da sanc¢éo do IPTU progressivo, sem
que tenha havido ainda o cumprimento das obrigagfes pelo proprietario.

Esta desapropriagéo tem carater sancionatorio e € utilizada para fins de politica urbana, de modo
que difere da desapropriacéo por interesse social ou utilidade publica.

Os titulos da divida publica deverdo ser autorizados pelo Senado Federal e poderao ser
resgatados no prazo de 10 anos, em prestacdes iguais e sucessivas. A indenizacgao é feita
pelo valor real do imdvel, ou seja, ndo sdo computadas as expectativas de ganhos, os lucros
cessantes e 0s juros compensatorios. Serdo assegurados juros legais de 6% ao ano. Tais
titulos ndo poderdo ser utilizados para pagamento de tributos.

A competéncia para o processo de desapropriacao € privativa do Municipio.

E desnecessaria a expedicéo de decreto expropriatorio do chefe do Executivo nesse caso, pois ja
€ de conhecimento do proprietario — ja foi notificado e ja subiu o IPTU.

Normas

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno
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desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes.

§ 4° E facultado ao Poder Publico municipal, mediante lei especifica para area incluida
no plano diretor, exigir, nos termos da lei federal, do proprietario do solo urbano ndo
edificado, subutilizado ou n&o utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob
pena, sucessivamente, de:

Il - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica de emisséo
previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em
parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacéo e 0s juros
legais.

Art. 8° Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacéo ou utilizagdo, o Municipio
podera proceder a desapropriagdo do imovel, com pagamento em titulos da divida
publica.

8 1° Os titulos da divida publica terédo prévia aprovacao pelo Senado Federal e seréo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacées anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacao e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2° O valor real da indenizacéo:

| — refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o0 montante incorporado em
funcéo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza ap6s a
notificacéo de que trata o § 2° do art. 5° desta Lei;

Il — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de
tributos.

8 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de
cinco anos, contado a partir da sua incorporacao ao patrimonio publico.

8§ 5° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou
por meio de alienacdo ou concesséao a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido
procedimento licitatorio.

8 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo previstas no art. 5° desta Lei.

A desapropriacdo-sancgao deve estar prevista no plano diretor e em legislacdo especifica.

O procedimento da desapropriacdo, por sua vez, esta previsto no Decreto 3365/41 (norma geral
das desapropriacoes).

Efeitos da propositura da acéo

Apés a propositura da acdo de desapropriacdo neste caso, ndo cabe a suspensao do processo
por cumprimento das obrigacfes do proprietario, em harmonia com o principio da
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ininterruptividade do processo.
Adequado aproveitamento do municipio

Apoés a efetiva desapropriacdo, o Municipio tem o prazo de 5 anos (a partir da incorporacéo do
imovel ao patriménio publico) para dar uso adequado a propriedade, fazendo com que esta
cumpra sua fungéo social.

E autorizada a alienagdo ou concesséo da propriedade do Municipio a terceiros, por falta de
interesse ou impossibilidade de devida utilizac&o, por meio de licitagdo, e mantidas as obrigaces
do PEUC.


https://trilhante.com.br

