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O direito de usucapir algo esta previsto nos arts. 183 e 191 da Constituicdo Federal e no art.
1.238 e seguintes do Cadigo Civil. A usucapido representa um modo originario de aquisicao de
propriedade, vez que ndo existe vinculo do adquirente com o proprietario anterior, sendo a
propriedade obtida por meio de um reconhecimento, pelo juiz, da situacao fatica de alguém a
ocupando por longo periodo de tempo sem intervencédo do proprietario.

Existem diversas espécies de usucapido, cada uma com seus requisitos e observacdes. Todavia,
existem quatro requisitos genéricos que estarao presentes em todas as espécies de usucapiao
independente:

e Posse ininterrupta e sem oposicao: normalmente, ha o abandono da propriedade por seu
proprietario original ou esquecimento desta por ele. Neste cenario, podem terceiros ocupar
o local e, decorrido certo periodo de tempo sem reclamacao do dono, adquirir-lhe a
propriedade.

Suponhamos que uma familia veio a ocupar um terreno em tais moldes. No caso de o pai, que
chegara antes do resto da familia ao local, falecer durante o periodo de contagem mas sua esposa
e seus filhos, que chegaram depois, continuarem a exercer a posse continuamente, o periodo sera
contabilizado de forma somada, nhdo havendo que se falar em interrupcao; além disso, caso o
proprietario apresente oposicao judicial mas esta seja indeferida, o prazo também néo sera
interrompido.

e Intencao de ser dono: deve ficar comprovado que o0 sujeito agiu com intencéo de ser dono,
de forma inequivoca, podendo ser verificado tal aspecto, no caso concreto, observando-se
o cuidado que ele tem com o bem, a destinacdo que ele da para a coisa, 0 uso que faz
dela, etc.

e Prazo legal determinado: o requisito genérico € que deva existir um prazo especifico para
ser legitima e legal a aquisi¢cdo da propriedade, mas este sera diverso para cada
modalidade de usucapido.

e Coisa que possa ser usucapida: existem bens que ndo séo privados, ou seja, pertencem
ao Estado (bens publicos), e estes ndo podem ser usucapidos por expressa disposicao
constitucional.

A Sentenca no Processo Judicial e a Usucapiao

Nos termos do art. 1.241 do Codigo Civil e da Sumula 237 do Supremo Tribunal Federal, é
possivel que a usucapido seja alegada em matéria de defesa, ou seja: se o proprietario tentar



reaver o bem por meio da alegacéo de direito de reivindicac&o, a usucapido podera ser utilizada
como forma de o atual ocupante do local defender-se dessa pretensdo mesmo que ela nao tenha
sido ja anteriormente declarada. Vejamos:

Caodigo Civil
Art. 1.241. Podera o possuidor requerer ao juiz seja declarada adquirida, mediante
usucapiao, a propriedade imovel.

Paragrafo Unico. A declaragéo obtida na forma deste artigo constituira titulo habil para o
registro no Cartorio de Registro de Imdveis.

Sumula 237 — STF
O usucapiao pode ser arguido em defesa.

Dessa forma, podemos ver que o juiz ird declarar a usucapido oficialmente, o que demonstra a
natureza da sentenca judicial, declaratoria, vez que em momento algum o juiz ira constituir um
novo direito, mas apenas declarar o direito do possuidor que ja existe desde quando os requisitos
da usucapido foram cumpridos.

Por fim, a titulo de legitimidade para usucapir e pleitear o direito em juizo, serao legitimas todas
as pessoas que cumpram 0S requisitos e estejam nessa situacado possessoria especifica, ndo
havendo restricbes, ainda que a pessoa seja incapaz. Veremos mais adiante.
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