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Consorcio Imobiliario

O Estatuto da Cidade, oficialmente chamado de Lei Federal n® 10.257/2001, € a legislacéo
brasileira que trata das diretrizes gerais da politica urbana. Ele contém diversas disposicoes
relacionadas ao uso e ocupac¢ao do solo nas cidades, buscando promover um desenvolvimento
urbano mais justo, equitativo e sustentavel.

Em relacéo ao consorcio imobiliario, € importante observar que o Estatuto da Cidade aborda a
tematica no artigo 46, em que faculto ao proprietario a realizacado de uma “Parceira”; isto é,
viabiliza a implementacédo de planos de urbanizacdo ou edificacdo em situacées em que o
proprietario ndo dispde dos recursos necessarios para tal.

Este mecanismo possibilita que o proprietario transfira seu imovel para o poder publico
(“Permuta”). Apos a concluséo das obras, o proprietario € compensado com unidades imobiliarias
totalmente urbanizadas ou edificadas, cujo valor corresponde ao montante do imével antes da
execucao dos trabalhos.

O Consorcio Imobiliario representa uma associacao colaborativa entre o proprietario de terras e o
poder publico. Nesse contexto, o proprietario cede a terra urbana ao poder publico, que, por sua
vez, empreende o desenvolvimento necessario. Posteriormente, unidades construidas, como
casas ou apartamentos, sao restituidas ao proprietario, equivalendo ao valor da terra
originalmente cedida. Essa abordagem cria uma dinamica colaborativa que beneficia ambas as
partes envolvidas, possibilitando a implementacao de melhorias urbanas mesmo em situacoes
em que o proprietario ndo dispde de recursos para realizar as intervengfes necessarias.

OBS.: O valor das unidades deve ser equivalente ao do terreno antes da execucgéo das obras.

Quanto aplicado para fins de Regularizacdo Fundiaria, esta ndo isentara responsabilidades
daqueles que tiverem dado causa a formacéo do nucleo urbano informal.
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