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Conferem parcela do poder juridico sobre a coisa, normalmente pertencente ao proprietario, a
pessoa outra que nao ele. Se dividem em de gozo e de garantia. Podem ser divididos entre os
direitos reais de gozo e de garantia.

Direitos reais de gozo
Servidbes prediais

Direito do proprietario do prédio dominante sobre o serviente. Isso acontecera quando for
determinado pelas partes, sendo uma limitacdo convencional das partes. No direito classico havia
uma tipicidade dessas serviddes (s6 podiam fazer serviddes prediais previstas pela lei), que se
perde no direito justinianeu em que € de livre disposi¢cdo. Nao € da natureza da servidao ser
onerosa, mas pode acontecer. S6 ha transferéncia de serviddo por mancipatio (sdo res mancipi).

Exemplos: serviddes de passagem — iter, via e actus; agua; stillicidium (adgua da chuva);
iluminacéao.

Usufruto

Amplo direito sem alterar substancia. Inalienavel e intransmissivel. O usufruto vitalicio se
extingue somente com a morte do usufrutuario, enquanto o temporario possui uma data limite
para acabar (também se extingue com morte). Usar e receber frutos da coisa. O proprietario
possui a coisa, mas nao tira proveito dela.

A coisa deve ser mantida em seu estado de conservacao, inalterada. Se a coisa é consumivel,
deve-se devolver coisa equivalente.

Usufrutuario x nu-proprietério: O nu-proprietario tem seu direito de propriedade limitado. Pode
vender sua nu-propriedade, mas ndo pode por fim ao usufruto enquanto ele estiver no seu prazo.

Enfiteuse (terreno voltado para plantacao)

Usar e fruir, por tempo indeterminado. E um direito real mais forte do que usufruto. Sempre fara
referéncia a imoveis rurais e rusticos alheios.

¢ O enfiteuta tem a posse do terreno e pode modifica-lo, desde que nédo o deteriore.

¢ A enfiteuse é alienavel (pode ser vendida), transmissivel (pode ser herdada) e perpétua
(tempo indeterminado), mas o proprietario do terreno deve receber anualmente uma quantia
chamada céanon, além de uma quantia chamada laudémio (2% do valor da transacao para o
proprietario do terreno) e tem um direito de preferéncia na venda da enfiteuse, no caso de o
enfiteuta decidir vender seu direito. Apos dois meses dessa oferta, o proprietario perde essa
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preferéncia.

e Fim da enfiteuse: ndo pagar foro anual por 3 anos; ndo avisar o proprietario da possivel
venda (direito de preferéncia); rendncia; unido, ha mesma pessoa, do titular da enfiteuse e
do dominio; destruicdo da coisa.

Superficie

Direito de usar e gozar de um terreno urbano alheio para edificar, excecédo pratica ao
superficies solo cedit. Alienavel e perpétua. Analogamente ao canon, ha o solarium (mas
nem sempre € obrigatdrio). A construcao pertencia ao proprietario do terreno, mas o superficiario
tinha um direito de gozar, usar e dispor daquela construgao.

Direitos reais de garantia

Direito que o credor, eventualmente, tem sobre uma coisa para assegurar-lhe o recebimento de
seu crédito.

Fiducia (fidacia cum creditore)

Mais antiga forma de garantia. S6 para cidaddos romanos. A garantia se da por meio da
transferéncia de uma res mancipi ao credor, mas com uma clausula, o pactum fiduciae, que
obrigava o credor a devolver a coisa quando recebesse o que lhe era devido (remancipatio).

e Actio fiduciae: acdo que o devedor entra para receber a coisa de volta.
e Actio fiduciae contraria (raro): acao do credor para cobrir gastos da coisa com que ficou.

Divida néo paga:

¢ Direito arcaico: o credor fica com a coisa.

¢ Direito classico: o credor precisa vender a coisa, pagar-se com o que for devido e devolver
o resto ao devedor, sendo que o superfluum € a diferenca entre o valor do objeto dado
como garantia e o valor da divida.

A fiducia foi extinta por Justiniano.
Penhor (pignus) e hipoteca

N&o transfere o direito de propriedade. Posse néo era necessariamente transferida, apenas se as
partes concordassem; ainda assim, o credor n&o tem direito ao uso da coisa, apenas a tem em
seu poder. Caso use a coisa, o credor comete furto. O credor detém a coisa.

e Fruicdo: quando o acordo previa que frutos da coisa penhorada pertencessem ao credor, 0
que pode contribuir para pagar a divida, chamava-se isso de anticrese (tipo especial de
penhor). E um direito acessorio, ou seja, segue o principal, que € a divida.

¢ lus distrahendi: o credor da divida precisa vender a coisa em nome do proprietario, paga a
divida com o valor da venda; o superfluum retorna para o devedor.

Actio pigneraticia (devedor) x actio pigneraticia contraria (credor).
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