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CLASSIFICACAO
A aquisicao da propriedade imével pode ser classificada:

1. quanto a procedéncia ou causa da aquisi¢cdo: pode ser originaria, quando ndo ha
transmissao da propriedade de um sujeito para outro; ou derivada, quando resulta de uma
relacdo negocial entre o anterior proprietario e o adquirente.

o Originaria — Quando desvinculada de qualquer rela¢do com titular anterior, ndo
existindo relacgéo juridica de transmisséo. A maioria da doutrina entende também
COMo originaria a aquisicao por usucapiao e acessao natural.

2. quanto ao objeto: pode ser a titulo singular, quando tem por objeto bens individualizados;
ou a titulo universal, quando se transmite a propriedade de todo um patriménio (Unico modo
de transmissdao a titulo universal admitido por nosso ordenamento juridico € a sucesséao
hereditaria).

AQUISICAO DA PROPRIEDADE IMOVEL PELO REGISTRO DO TiTULO

No Brasil, o contrato de compra e venda, por si sO, néo transfere a propriedade, uma vez
gue por meio deste criam-se apenas obrigacdes e direitos, nos termos do art. 481, CC. De fato,
enquanto a transferéncia de bens méveis exige a tradi¢cao (art. 1.267, CC), a transferéncia de
bens imdveis exige o registro do titulo translativo (art. 1.245, CC), ressaltando-se que o art.
108, CC exige também a escritura publica para a transferéncia de bens iméveis cujo valor seja
superior a trinta salarios minimos.

O registro de bens imdveis no pais é regido (LRP), e se pauta pelos
seguintes principios:

e Principio da publicidade (art. 17, LRP): qualquer pessoa pode requerer certidao do
registro sem informar ao oficial ou ao funcionario o motivo ou interesse do pedido.

e Principio da forca probante / fé publica / presuncéo (art. 1.245, CC): os registros tém
forca probante porque gozam de presuncao de veracidade; ressalte-se, entretanto, que
essa presuncao é relativa, uma vez que admite prova em contrario, nos termos do art.
1.247, CC.

e Principio da legalidade: Cabe ao oficial do cartério, por dever de oficio, examinar a
legalidade e a validade dos titulos que lhe sé&o apresentados para registro.

e Principio daterritorialidade (art. 169, LRP): o registro deve ser efetivado no Cartorio da
situacao do imovel.

e Principio da continuidade (art. 195, LRP): apenas € admitido o registro de um titulo se a
pessoa que aparece nele como alienante é a mesma que figura no registro como seu
proprietario.
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e Principio da prioridade (arts. 191 e 192, LRP): a partir deste principio, protege-se quem
primeiro registrar o seu titulo. Nesse sentido, afirma-se que a pré-notacdo assegura a
prioridade do registro.

e Principio da especialidade (art. 225, LRP): imp&e a minuciosa individualizac&o no titulo do
bem imével a ser registrado (do qual devem constar as metragens, confrontacées, etc.).

e Principio da instancia (art. 13, LRP): ndo permite que o oficial proceda ao registro de
oficio, somente a requerimento do interessado, ainda que seja este verbal.

MATRICULA, REGISTRO E AVERBACAO

A Lei dos Registros Publicos adotou o principio da unicidade da matricula, por meio do qual cada
imovel tera uma Unica matricula, permanecendo esta inalterada mesmo quando houver
alienacéo. Trata-se de um modo de identificar o imével pela descricao e localizacao exata, sendo
também o documento no qual sdo lancados o registro e a averbacéo do imovel.

Por sua vez, o registro sucede a matricula, sendo o ato que efetivamente transfere a
propriedade. Por fim, a averbacao diz respeito a qualquer anotacéo feita a margem de um
registro para indicar as alteracdes ocorridas num imoével, seja quanto a sua situacao fisica
(edificacdo de uma casa, mudanca de nome da rua etc.), seja quanto a sua situacao juridica
(quando o proprietario do imével se casa, por exemplo).
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