" trrlhante

Como visto na parte tedrica, é possivel que o locador peca o despejo para recuperar a posse
do imével sem apresentar qualquer justificativa, em hip6teses delimitadas pela Lei do
Inquilinato. S&o os casos em que ocorre a chamada dentincia vazia. E possivel que ocorra tanto
nas locacgdes residenciais quanto nas nao residenciais, mas sua previsdo ocorre em artigos
diferentes.

Trataremos agora de um modelo de peticao inicial para esta acdo de despejo em particular. O
inicio da peticdo da-se da mesma forma como visto anteriormente:

1. Enderecamento da peticao, indicando-se o foro competente para apreciar a agao (em regra, 0
foro do local do imdvel, salvo se pactuado de forma diversa pelas partes.

2. Qualificacao do requerente, e o fundamento legal para propositura da acao, que serao o arts.
59, caput e 6°, caput, e art. 57, todos da

3. Indicar o nome da acao.

4. “Em face de”: indicar a qualificacdo do requerido; “pelos motivos de fato e direito expostos a
seqguir”.

Na sequéncia, o topico “Dos fatos” retratara os acontecimentos do caso: a data em que foi
firmado o contrato, que, nessa hipotese, € um contrato de locacdo nao residencial (ndo significa
gue seja comercial!) e o prazo de vigéncia, além do valor do aluguel que foi convencionado.

Expbe-se, ainda, que a situacao do locatario encontra-se em consonancia com o disposto no art.
56, paragrafo unico, da Lei n° 8.245/91: “findo o prazo estipulado, se o locatario permanecer
no imoével por mais de trinta dias sem oposicdo do locador, presumir-se-4 prorrogada a
locacédo nas condicOes ajustadas, mas sem prazo determinado”.

Isso é relevante porque a locagdo por prazo indeterminado € uma das situacbes que
possibilita a acdo de despejo fundada em denlncia vazia. Assim, é narrada também a
realizacdo da denuncia prévia do contrato (cuja cOpia sera juntada a peticao inicial), com prazo
de 30 dias para desocupacio do imovel. E importante comprovar o recebimento da dentncia pelo
locatario, de modo que, geralmente, ela € enviada por correio com aviso de recebimento.
Também pode ser feita de outras formas, contudo, como numa notificacdo extrajudicial em
cartorio.

A denuncia costuma dar prazo de 30 dias para que o locatario desocupe o imével. Assim,
informa-se a data do aviso do recebimento para comprovar o decurso do prazo, motivo que
enseja a propositura da acao de despejo, quando o locador ndo mais deseja continuar com o
contrato.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L8245.htm

Do direito

Continuando a redacao da peticéo incial, passaremos ao tépico "Do direito". Os requisitos para o
despejo, nesta hipdtese, encontram-se no art. 57 da Lei 8.245/91, que dispde: “o contrato de
locacdao, por prazo indeterminado, pode ser denunciado por escrito, pelo locador, concedidos
ao locatario trinta dias para a desocupacao”.

Deste modo, € muito importante provar-se que o inquilino recebeu a notificacdo de denuncia e
teve respeitado o prazo de 30 dias para deixar o imovel. Havendo esta prova, a acdo de despejo
é perfeitamente cabivel.

Observacdao: Aos contratos de locacéo celebrados pela Administracdo Publica, ndo se aplica a
, responsavel por instituir as normas para as licitagdes e contratos da Administracédo
Publica. Isso porque se considera que, nessa situa¢do, a Administracdo Publica ndo atua de
modo superior aos administrados, devendo ser aplicado o regime juridico de direito privado.
Portanto, a lei que regera estes contratos sera também a Lei n°® 8.245/91 (Lei do Inquilinato).

Dos pedidos

Por fim, o requerente pedira o despejo do réu, com mandado de despejo com prazo de 30 dias
para a desocupacdo. Pedird também a condenacdo ao pagamento das custas processuais e
honorarios advocaticios em caso de sucumbéncia.

Também seréo incluidos os paragrafos padrao sobre os meios de prova dos fatos expostos na
peticdo, e a realizacdo da intimacéo por meio dos advogados, que serdo especificados.

Conclui-se o documento com a fixacdo do valor da causa, que, em regra, € correspondente ao
valor de 12 aluguéis, conforme o disposto no art. 58, Ill, da Lei n°® 8.425/1991.

E possivel pedir a desocupacao liminar do imovel?

Sim, de acordo com o art. 59, VIII, da mesma lei. H& duas condi¢des, contudo:

e A acdo deve ser proposta no prazo maximo de 30 dias ap6s o0 vencimento do prazo para
desocupacéo;

¢ O pagamento de caucéo devera dar-se no valor de 3 aluguéis.


https://www.in.gov.br/en/web/dou/-/lei-n-14.133-de-1-de-abril-de-2021-311876884
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